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MINUTA CONTRATO DE ARRENDAMIEN OMERGIA-
TO DE ESTABLECIMIENTO COM
VAMILE VICTORIA RODRIGUEZ - CORPORACION PSICOPEDAGOGICA DEL VALLE

= MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO COMERCIAL
gary fecha de celebracion del contrato’ Cali, (Valle) Enero 02 de 2023 -

A : \F
rrendador: YAMILE VICTORIA RODRIGUEZ dentificacién C.C. 29.122.238 de Call

Arrendatario: CORPORACION PSICOPEDAGOGICA DEL[ldentificacién C.C. 66.919.219 de Cali

VALLE y actuando :
RODRIGUEZ representacion LUZ EDITH VICTORIA

Deudor Solidario: BLANCA SULDER| RODRIGUEZ .Identiﬁcacién C.C 3-1_.2_19.841 de Cali

Direccién del Local Comercial: CARRERA 25 No. 86 11 BARRIO/ TALANGA.
Canon: SEIS MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($6.600.000) MENSUALES.
Fecha de Pago: MES ANTICIPADO

Término de duracién: UN (1) ANO Fecha de iniciacién: 02 Enero de 2023

Entfe los Suscritos a saber de una parte LUZ EDITH VICTORIA RODRIGUEZ, identificado con C.C No. 66.919.219 de
Cali; domiciliado en el municipio de Santiago de Cali; Direccion residencial: Calle 71C # 26 -71 B/ Oasis de Comfandi;
Email: liceopsicopedagoqico@hotmail.com, Teléfonos: 3164754721 - 315 2750134 actuando en representacion legal de la
compaiia CORPORACION PSICOPEDAGOGICA DEL VALLE quien para los efectos de este contrato se denominara EL
ARRENDATARIO; y por la otra, YAMILE VICTORIA RODRIGUEZ propietaria del inmueble, identificada con cédula de
ciudadania No. C.C. 29.122.238 expedida en Cali y quien en el presente contrato se denomina EL ARRENDADOR, se ha
celebrado el contrato de arrendamiento estipulado en las siguientes clausulas:

PRIMERA.-OBJETO DEL CONTRATO. EL ARRENDADOR da en arrendamiento al ARRENDATARIO el goce del bieg
inmueble comercial. ubicado la carrera 25 No. 86 -11. Cuenta con instalaciones hidraulicas, eléctricas, de alcantarilladag
gas, internet, linea telefonica, recoleccion de basuras y alumbrado publico. El inmueble dado en arrendamiento s
encuentra en perfecto estado (usado) cuyos componentes corresponden a un edificio de cuatro pisos en ladnllo limpio
estructura a la vista, incluye un semisétano, distribuidos asi, 1. Primer Piso: cuenta con area administrativa, zona d
cafeteria. dos aulas de sistemas adecuadas con aire acondicionado, dos salones adecuados, con dos bafios y dos
lavamanos intemos en cada aula y patio interno. 2. Segundo Piso: tres salones adecuados, dos areas administrativas, dos
baterias sanitarias. 3. Tercer Piso. Tres salones adecuados, dos areas administrativas, dos baterias sanitarias. 4. Cuarto
Piso: tres salones adecuados, un area para laboratorio, un area administrativa, dos baterias sanitarias. 5. Semisétano;‘gn\ e
salon adecuado, un aula maltiple, una zona para adecuar como biblioteca. Las ventanas todas cuentan con vidrio )g.Fejas; .
metalicas, el piso es tablon rojo de alfa en todos sus cuatro pisos buen estado, escaleras internas con pasamanos dmbos
lados y externas; excepto en el semisotano, su piso es esmaltado en cemento gris con blanco. Son linderos del jri;mueblg s
donde se encuentra ubicado en bien inmueble de arrendamiento: los siguientes (los de la escritura publica No. 0618-del 032 S
05-2017 otorgada por la notaria diecisiete del circulo notarial de Santiago de Cali, certificado de tradicién no. 370-637374 ’
Cali 3) KR 25 # 86 - 11 (DIRECCION CATASTRAL) 2) CARRERA 25 #86-11 BARRIO TALANGA. 1) LOTE SECTQ LR
URBANIZACION CIUDAD TALANGA COMFENALCO O LOTE NO.L1 MZ. C CALLE 86 # 24Q-17. Ademas de las anteriores
estipulaciones los arrendatarios autorizan AL ARRENDADOR, de conformidad con la Ley 46 de 1923,. Art. 18 paratllenar los
espacios vacios que hayan quedado en este documento y para incluir, completar o aclarar los linderos del inmueble,
obligandose a restituirlo al vencimiento o terminacion del contrato, en el mismo estado en que sé encuentra. |
M&M. El canon de arrendamiento mensual pactado mediante el
presente contrato asciende a la suma de SEIS MILLONES SEISCIENTOS MIL DE PESOS M/CTE ($6.600.000.00), para un
valor total del contrato de arrendamiento de SETENTA Y NUE\{E _MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($79.200.000). El arrendatario se obliga a pagar al arrendador en |a siguiente forma:‘ qoce (12) cu?tas men_suale_s de SEIS
MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($6.600.000) cada mes de forma antlr::lpada. Asi mismo en incurrir en mora
en el pago de los canones de arrendamiento la parte ARRENDADOR dara por terminado el contrato de arrendamiento y
podré exigir la entrega del inmueble arrendado, facultara AL ARRENDADOR para hacer cesarb lel ;;redsente cor;_tcrlato de
arrendamiento y hacer exigir judicial o extrajudicialmente la restitucion y entrega del inmueble dado en calidad de
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=
arrendamiento. PARAGRAFO: El inmueble
servicios educativos, culturales y sociales.

TERCERA.-TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO. El término del arrendamiento es de un (1) afio contado a partir
WWWWMIE por mutuo acuerdo, si ninguna de las partes ha dado aviso de
terminacion a la otra con la antelacion no inferior 4 180 dias al vencimiento aqui pactado. PARAGRAFO PRIMERO-
PRORROGAS: El contrato se entendera renovado por el mismo periodo inicial, si ninguna de las partes diere aviso por
escrito a la otra parte.
CUARTA.-DESTINACION DEL INMUEBLE. EL ARRENDATARIO destinar4 el inmueble arrendado para el funcionamiento
de la sede de un establecimiento de comercio de sy propiedad, destinado exclusivamente a la actividad de comercio en pro
a la educacién, a la cultufa Y el servicio social, fomentada por la CORPORACION PSICOPEDAGOGICA DEL VALLE y no
podra cambiar dicha destinacion, pues se entenderan lesionados los derechos de EL ARRENDADOR y en el evento de que
esto ocurra EL ARRENDADOR puede dar por terminado el arrendamiento y exigir entrega inmediata del inmueble
arrendado igualmente habra lugar a la correspondiente indemnizacion de perjuicios sin necesidad de requerimiento alguno.
PARAGRAFO.- EL ARRENDADOR prohibe expresamente AL ARRENDATARIO dar al inmueble destinacion con fines
ilicitos como los contemplados en el literal b) del PARAGRAFO del articulo 3 del DECRETO 180 de 1988 y en el articulo 34
de la ley 30 de 1986, y en consecuencia EL ARRENDATARIO se obliga a no utilizar el inmueble objeto de este contrato,
para ocultar armas o como depdsito de armas o explosivos o dineros de grupos terroristas o para que en él se elabore o
almacene, venda o use drogas, estupefacientes o sustancias alucinégenas y afines. EL ARRENDATARIO se obliga a no
guardar ni permitir que se guarden en el inmueble arrendado sustancias Inflamables o explosivas que pongan en peligro la
seguridad de él, y en caso que ocurriera dentro del misma enfermedad infectocontagiosa, seran de él los gastos de
desinfeccion que ordenen las autoridades sanitarias. No podra ceder el presente contrato ni subarrendar el inmueble total o
parcialmente, sin previa autorizacion escrita de EL ARRENDADOR, salvo los casos sefialados en el articulo 523 del C Co .

QUINTA.- SERVICIOS PUBLICOS. EL ARRENDATARIO cancelars el pago del consumo mensual de los servicios de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, gas, recoleccion de basuras, linea telefonica e internet, pagados directamente por
estos sin que el ARRENDADOR tenga responsabilidad alguna por la correcta o deficiente prestacion de tales servicios. Asi
mismo EL ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones, costas o multas que las empresas respectivamente o
cualquier autoridad imponga por las infracciones de los respectivos reglamentos o por no haber pagado oportunamente los

- servicios causado durante la vigencia de este contrato e indemnizara a EL ARRENDADOR por los perjuicios que tales

Infracciones u omisiones puedan causarle. PARAGRAFO PRIMERO- Arrendatario declara que ha recibido en perfecto
eslado de funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios pablicos del Inmueble, que se
abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y que respondera por dafios y/o violaciones de los
reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos. PARAGRAFO SEGUNDO- En caso de la prestacion
deficiente o suspension de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, el Arrendatario reclamara de manera directa a
|las empresas prestadoras del servicio y na al Arrendador. PARAGRAFO TERCERO- Los servicios de celaduria, recoleccion
de basuras, y los que por ocasion del giro de los negocios del ARRENDATARIO se llagaran a instalar en el local, seran por
guenla y pagadas directamente por EI ARRENDATARIO sin que EL ARRENDADOR tenga responsabilidad alguna por la
correcta o qn[l;!énte prestacion dg tales servicios. PARAGRAFO CUARTO- EL ARRENDATARIO debera encargarse de
cancelar los servicios adiclonales o suplementarios instalados por su propia cuenta y liberar de cualquier obligacion
emanada da estos al ARRENDADQR.

-OF IQNES QEL ARRENDATARIQ. EL ARRENDATARIQ estara obligado a efectuar las reparaciones para
mantener el jnmueble en el estago adecuado. De igual manera, se vera en la obligacion de realizar las reparaciones
locativas y npbg’sk,rias que den luggr por &I, al mal uso o intencion deliberada de los estudiantes o personal que comparezca
a las zonas que son objetq de amgndamiento en el presente contrato. Asi mismo, seran obligados especificamente a: 1)
Canservar la Integridad del inmueble y lag cosag anexas a este dadas en arrendo. 2) Cancelar el canon de arrendamiento
de manera completa y en lps fechas estipuladag en el presente contrato. 3) A po realizar reparaciones sin la autorizacion
expresa de |a parle ARRENDADORA. 4) A restjtuir el local comercial a la terminacion del contrato en el mismo estado en

345 que se la fug entragado (pintado, aseado y en igyaldad de condiciones al momento de la entraga y poniéndolo a disposicion

del arrendader, 5) A no guardar o permitir guardar en el inmueble, materiales u abjetos perjudiciales a la salubridad,
Gonservaclon y seguridad del mismo 6) Hacer excavaciones en el piso, paredes, muros o cielorasos. 7) Conectar aparatos
~Qpe causen daflos dafio en las instalaciones y acometidas eléctricas Q hidraylicas. 8) A pagar las sanciones, costos y

multas que " Elialquier autaridad gomo Juntas Fomunales u otras enjdades que impongan, durante la vigencia del
presente contrato por las infracciones de los respectivos reglamentos, por no haber pagado oportunamente tales servicios u
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circunstancias que se encuentres fuera de la orbita del arrendad ; ido que EL
RENDADOR puede si lo considera conveniente hacer las respeclivas canc:I:clg:eﬁGa?aA;b?EE:r Fan:funr?niﬁzaqcién de
los mencionados servicios, asl como tamblén podré pagar las sanciones, impuestos y multas, y en estos casos su costo
debera serle reembolsado en forma Inmediata por EL ARRENDATARIO pudiendo ser cobrado por la via ejecutiva, sin
necemdayl de requerimiento alguno, con la simple presentacion de los respectivos recibos, debidamente cancelados y con la
constancia expedida por la correspondiente entidad de que fueron pagados por EL AHREE\IDADOR.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. Conceder el uso y goce del inmueble y los elementos que lo integran a
EL ARRENDATARIO en la fecha y condiciones establecidas en este contrato

OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO- El incumplimiento de una de las clausulas u obligaciones estipuladas en
el presente conlrato a cargo de las partes, dara derecho a la parte cumplida para dar por terminado el mismo, sin previo
aviso y sin necesidad de requerimiento de ninguna clase, asi como también para demandar a restitucién del inmueble y la
correspondiente indemnizacion o multa igual al valor de seis (6) canones mensuales de amendamiento. Indemnizacion que
se produce también si la parle ARRENDATARIA omite notificar por escrito la decisién de dar por terminado el contrato de
arendamiento de local comercio con una antelacion igual a seis (6) meses antes del vencimiento de la inicial o de cada una
de sus prorrogas.

NOVENA.-CAUSALES DE TERMINACION. EL ARRENDADOR podra dar por terminado el presente contrato por los
siguientes motivos. 1) Cuando EL ARRENDATARIO no cancele los canones o los reajustes dentro del plazo estipulado. 2)
Cuando no otorgue el valor econdmico correspondiente a la parle ARRENDATARIA para el pago de los servicios publicos.
3) Cuando se subarriende el inmueble, se ceda, o se le dé una destinacién distinta a |a pactada en el contrato. 4) Cuando
EL ARRENDATARIO reiteradamente afecte la tranquilidad de los vecinos o destine el inmueble para actos delictivos o que
impliquen contravencién. 5) Por haber sufrido engaiio en la informacion que sirvid de base para la celebracion del contrato
de arendamiento, por la falsificacion de las firmas, o suplantacion de personas, lo cual dara derecho al arrendador, ademas
de la terminacion del contrato y el cobro de indemnizacion a la iniciacion de la correspondiente accioén penal, 6) Por venta
del inmueble objeto de contrato, para lo cual el ARRENDADOR concedera a Ia parte ARRENDATARIA un tiempo
prudencial de 6 (seis) meses para la consecucion de un nuevo local, sin que esto se entienda como una desmejora de los
derechos del ARRENDATARIO, renunciando desde ya este a exigir judicial o extrajudicialmente cualquier indemnizacion
por esle concepto.
DECIMA.- GASTOS. EL ARRENDATARIO pagara por su cuenta todos los gastos que ocasione el presente contrale
de su prorroga o de renovacion llegado el caso, tales como autenticacion de firmas, papeleria, Impuestos de timbre, efc,
DECIMA PRIMERA.-CONSTANCIA DE RECIBO DEL INMUEBLE. El arrendatario manifiesta que ha recibido el inmueb
objeto de este contrato en buen estado de conservacion y funcionamiento, de acuerdo con la relacién de sus elementos @ G
Instalaciones que consta en escrito separado, el cual se considera parte integrante de este contrato. <
DECIMA SEGUNDA.-EXCEPCION DE RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por los 5
dafios o perjuicios que los ARRENDATARIOS como estudiantes, planta de personal y en general todas las personas -
comparezcan al inmueble objeto del presente contrato que puedan sufrir por causas alribuibles a terceros, ni por sinjeffash ’
causados por terremotos, incendios, inundacion o terrorismo. /& "
DECIMA TERCERA.- RENUNCIA A EXIGIR MEJORA ALGUNA. Desde la suscripcion del presente conlglo d
arendamiento, el ARRENDATARIO renuncia a exigir de manera judicial o extrajudicial, retribucién ecoridthica
indemnizacion alguna por concepto de Good Will cuando hubiese realizado instalacion de accesorio o implemento adici
tales como: como cerraduras, cadenas, pasadores, rejas, sistema de seguridad, a los iniciales contenidos en &
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suma econdémica alguna por dicho concepto.
DECIMA CUARTA.- INSPECCION AL LOCAL COMERCIAL OBJETO DE CONTRATO. EL ARRENDADOR, se reserva el

derecho a poder realizar inspeccion a la parte determinada como objeto del presente contrato, de manera propia o
designando a un lercero, con el fin de verificar las condiciones del mismo, tendientes a verificar la estructura y estética de|
mismo, sin que se entienda un menoscabo en los derechos del ARRENDATARIO.

DECIMA QUINTA.- DEUDOR SOLIDARIO. La suscrita: BLANCA SULDERI RODRIGUEZ identificada con cédula de
ciudadania C.C No.31.219.841 de Cali, por medio del presente se declara deudor solidario del ARRENDADOR en forma

solidaria e indivisible junto con el ARRENDATARIO LA CORPORACION PSICOPEDAGOGICA DEL VALLE NIT.
900.220.720-5 de Cali, de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, fanto del periodo inicialmente
pactado como durante sus prorrogas o renovaciones expresas y hasta la restitucion real del local comercial amendado por
concepto de: Amendamientos dejados de pagar, pago de servicios publicos y reconexiones, indemnizaciones, dafios en g
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inmueble, clausulas penales, costas procesales y cualquler olra derivada del presente conlralo de amendamiento, las c.ua‘e{" ey S
podran ser exigidas . por el amendador a cualqulera de los obligados, por la via ejeculiva, sin necesidad de requerimientos

privados o judiciales a los cuales renunclamos expresamente desde ahora, Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de
abandono del local comercial el deudor solidario

o N , ' pueda hacer la entrega real del mismo al ARRENDADOR ‘0 a quign este
designe, bien sea judicial o extrajudicialmente, 1+ . 7 L |

DECIMA SEXTA.- MERITO EJECUTIVO. El ARRENDATARIO vy el DEUDOR SOLIDARIO declaran de manera expresa
que reconoce Y acepta que el presenle conlralo presta merito e

jecutivo para ser exigido su cumplimiento y las obligaciones:
que de} mismo denven de manera judicial o extrajudicial. JEEM S
DECIMA SEPTIMA.- NOTIFICACIONES. Las notificaciones para el presente contralo se haran para el ARRENDATARIO;
LUZ EDITH VICTORIA RODRIGUEZ C.C No. 66.919.219 de Cali, en Direccion residencial: Camera 3BN # 71C -26 B/
Oasis de Comfandi; Email; liceogsicogedgggico@com, Teléfono: 315 4133154. DEUDOR SOLIDARIO: BLANCA
SULDERI RODRIGUEZ C.C No. 31.219.841 de Cali, y por 1a parte ARRENDADOR YAMILE VICTORIA RODRIGUE;.
direccion de . nofificacion:  Carrera. . 25 & 86 - 11 Bfalanga de Santiago' de Cali, Email
liceosaqradocorazon2013

amil.com Teléfono: 300 3501660 PARAGRAFO- Se obligan las partes a informar anle

cualquier cambio en la informacion suministrada para las nolificaciones, so pena de entenderse esta como causal de mala
fe. CLAUSUAL ADICIONAL 1: Se obliga el ARREN

AUL - DATARIO desde el dos (02) de enero de 2023 a velar por la integridad O
dellocal y sus elementos anexos o complementarios R junn N ,.
DECIMA OCTAVA.-SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las parles aceptan solucionar sus diferencias por tramite
conciliatorio en el Centro de Conciliacién de la Camara de Comercio de Cali. En el evento que la conciliacion resulte fallida,
se obligan a someter sus diferencias a la '

_ decision de un tribunal arbitral el cual fallara en derecho, renunciando a hacer sus
pretensiones ante los jueces ordinarios, este

s (T r e inbunal se conformara conforme a las reglas del centro de conciliacién Y
arbmaje .de la camara de comercio de Cali quien designara los arbitros requeridos conforme a la cuantia de Ias pretensiones
del conflicto sometid a su conocimiento. ( | ) | -

DECIMA NOVENA.-PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: E!
las fimas de las parte

presente

contralo de arrendamiento, se perfecciona con
s. Para su ejecucion no se necesita requerimiento adi ’ |

cional. -

“En constancia de estar expresamente aceptado en todas sus partes el presente contralo se firma a los dos (02) dias del
~_mes de enero de dos mil veintitrés (2023), en Cali, Valle del Cauca. & |

PARTE ARRENDADORA:

. o RODA - CORPORACION PSICOPEDAGOGICA DEL VALLE
-5 . - NIT. 900.220719-5 |

'REPRESENTADO POR LUZ EDITH VIGIC
No.CC66.919.219deCali =
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Calima (EI Darién), Departamento de Valle, Reptiblica de Colombia, el cinco (5) de enero de dos |
mil veintitres (2023), en la Notarfa Unica del Clrculo de Calima (EI Darién), comparecié: YAMILE VICTORIA
RODRIGUEZ, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 29122238 y declaré que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto.

2%

322)gyxlgx2l
05/01/2023 - 10:09:41
-=-=-=--Firma autografa --- - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en Iinea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos |
personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registradurfa Nacional del Estado
Civil.
Este folio se vincula al documento de MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO signado por el
compareciente, en el que aparecen como partes YAMILE VICTORIA RODRIGUEZ.

JORGE AGUDELO GALLEGO

Notario Unico del Circulo de Calima (El Darién), Departamentao de Valle

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccidn: 32zjgyx1gxzl
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